Hannover

Stadtebaulich-landschaftsplanerisches
Rahmenkonzept
Stadtbezirk Dohren-Wilfel

Blick tiber Leineaue und Maschsee Siidliches Déhren Déhrener Wolle



EINFUHRUNG

Inhalt

EiNfURIUNE oo 2
Stadtebauliche und nafurraumliche Sifuafion .........ccccuee... 3
Stadtebauliche Ziele ... 4
Ziele der Landschafts- und Freiraumplanung .........cccceeueee. 6
Enfwicklungsleiflinien ....cueee e e 8
Stadtebaulich-landschaftsplanerisches

RahmMeENKONZEPT ..oieeeeeier e e 10
Y F=T AT T a0 =T o S 11

Vorschlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes ...... 12

Vorwort

Fiir den Stadtbezirk 8 - D6hren-Wiilfel - wurde im Auffrag der
Stadf ein Landschaftsplan erarbeitet, den das beauftragte
Biiro fiir Landschaftsplanung Georg v. Luckwald, Hameln,
Ende 1998 vorlegte.

Bauliche Anspriiche und der Wunsch nach Erhaltung von
Freiflachen lassen sich in der Stadf jedoch haufig nicht leicht
in Einklang bringen.

In dieser Broschiire wird fiir die Stadfteile D6hren, Wald-
hausen, Waldheim, Seelhorst, Mittelfeld und Wiilfel darge-
stellt, wie sich die stadtebaulichen Zielvorstellungen mit den
Vorschldgen des Landschaftsplanes harmonisieren lassen.

Lage des Planungsraumes im Stadtgebiet

Programme des Bundes und der Lédnder

REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
GROSSRAUM HANNOVER

!

Gemeindliche Planung

STADTENTWICKLUNGS- LANDSCHAFTSRAHMEN-
PROGRAMM HANNOVER PLAN

! !

FLACHENNUTZUNGSPLAN 7™ LANDSCHAFTSPLANE

! f

BEBAUUNGSPLANE -3 GRUNORDNUNGSPLANE

Planungsebenen

Planungsinstrumente der Bauleitplanung und der Landschaftsplanung

Bauleitplanung

Die Entwicklung stadtebaulicher Ziele sowie deren Umset-
zung liegen in der Planungshoheit der Stadte und Gemeinden.
Die libergeordneten Ziele und Grundsatze der Raum- und
Landesplanung bilden hierbei den Rahmen fiir die zweistufige
Bauleiftplanung, in der stéddtebauliche Ziele und Entscheidun-
gen formuliert und festgelegt werden.

Der Flidchennutzungsplan (nach § 5 BauGB) als vorbereiten-
der Bauleitplan hat die Aufgabe, fiir das gesamtfe Stadtgebief
die beabsichtfigte Nutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Die Bebauungspline (nach § 8 BauGB) als verbindliche
Bauleitpldne sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zu entwickeln. Sie tfreffen fiir Teilgebiete der
Stadt rechtsverbindliche Festsetzungen iiber die Art und das
MaB der baulichen Nutzung und die ErschlieBung von Grund-
stiicken sowie aus dem Bereich der Freiraumplanung u.a. Giber
den besonderen Nufzungszweck von Freirdumen und Griin-
flachen.

Die allgemeinen Ziele einzelner Fachplanungen miissen auf
allen Planungsebenen angemessen beriicksichtigt werden.
Verbindlichkeit erlangen Sie jedoch erst durch die Infegration
in die Bauleitplanung oder durch andere spezielle Verfahren
(z.B. Planfeststellung). Dies gilt in Niedersachsen auch fiir die
Landschaftsplanung.

Landschafts- und Freiraumplanung

Die Landschaftsplanung (nach §§ 5 u. 6 NNatG) erfasst und
bewertet den Zustand von Natur und Landschaft. Sie konkre-
fisiert die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fiir den jeweils unftersuchten Raum. Diese Ziele
werden in Fachgutachten untferschiedlicher Planungsebenen
(Landschaftsrahmenpléne, Landschaftsplédne, Griinordnungspléne)
unabgestimmt formuliert und dokumentiert. Die Vorschlage
der Fachgutachten entfalten keine unmittelbare Rechtswirkung
und werden erst bei Ubernahme in die Bauleitplanung oder
durch naturschutzrechtliche Regelungen verbindlich.

Die Stadt Hannover hat sich fiir einen mehrstufigen Aufbau
der gemeindlichen Landschaftsplanung entschieden.

Der Landschaftsrahmenplan wurde 1991 fiir das gesamte
Stadtgebiet als Fachplan erstellt. Er bildet die Grundlage der
detaillierteren, auf Stadtbezirksebene aufgestellten Land-
schaftsplane.

Der Landschaftsplan ist der MaBstabsebene des Fldchennut-
zungsplanes zugeordnet. Landschafts- und Griinordnungspléne
dienen inshesondere der Vorbereitung oder Erganzung der
Bauleitplanung und der Sicherung und Gestaltung von Griin-
flachen, Erholungsanlagen und anderen Freirdumen. Bei der
Aufstellung von Bebauungsplinen werden sie als Grundlage der
Abwagung (nach den §§ 1 Abs. 6 und 1a BauGB) herangezo-
gen.

Die Umsetzung der landschaftsplanerischen Zielsetzun-
gen erfolgt - nach deren Abstimmung im stadtebaulich-land-
schaftsplanerischen Rahmenkonzept - durch die konkretfen
EinzelmaBnahmen des Freiraumentwicklungsprogrammes.

LAND-
LAND- SCHAFTS-/ STADTE- -
SCHAFTS- FREIRAUM- BAULICHE FLACHEN- BEBAU-
PLAN PLANER. ZIELVOR- | | NUTZUNGS- UNGS-
ZIELVOR- STELLUN- PLAN PLANE
STELLUN- GEN
GEN
STADTEBAULICH-LANDSCHAFTSPLANERISCHES
RAHMENKONZEPT
NATUR- | £oeiRaum- GRUN- B-PLAN-
SCHUTZ- ENTWICK- ORD- F-PLAN- ANDE-
RECHTLICHE LUNGS- NUNGS- ANDE- RUNG/
REGELUN- PROGRAMM PLANE RUNGEN NEUAUF-
GEN STELLUNG

Das SLR als Abstimmungsinstrument

Abstimmungsinstrumente

Stadtebaulich-landschaftsplanerisches
Rahmenkonzept (SLR)

Der Landschaftsplan kann Forderungen enthalten, die teilweise
von den akfuellen Darstellungen des Fldchennufzungsplanes
und den Festsetzungen verbindlicher Bebauungspléne abwei-
chen.

Die Ziele des Landschaftsplanes und die stadtebaulichen
Enfwicklungsziele miissen mifeinander abgestimmt werden.
Einander widersprechende Zielvorstellungen sind zu harmo-
nisieren. Ist dies nicht moglich, so muss zugunsten eines
Zieles entschieden werden.

Das Ergebnis der Abstimmung ist das vorliegende sfddfe-
baulich-landschaftsplanerische Rahmenkonzept. Es ist Grundlage
fir die Uberarbeitung des Fldchennutzungsplanes und die
Aufstellung von Bebauungsplénen sowie fiir die Erarbeitung
eines abgestimmten Freiraumentwicklungsprogrammes und
weitere MaBnahmen zur Umsetzung landschaftsplanerischer
Ziele, z.B. in Griinordnungspldnen und Landschaftsschutzge-
bietsverordnungen.

Freiraumentwicklungsprogramm

Das Freiraumentwicklungsprogramm wird aus dem stadftebau-
lich-landschaftsplanerischen Rahmenkonzept entwickelt. Hier
werden die Ziele des Landschaftsplanes nach Abstimmung
mit der Bauleitplanung konkretisiert. Es beinhaltet detaillierte
MaBnahmen, die innerhalb eines festgelegten Zeifrahmens
umgesefzt werden sollen. Das Freiraumentwicklungsprogramm
hat keine unmittelbare Rechtswirkung, es ist jedoch fiir die
Verwaltung bindend.



STADTEBAULICHE UND NATURRAUMLICHE SITUATION

Der Planbereich liegt im Siiden Hannovers und besteht aus den \ = ,_ TR S
Stadtteilen Déhren, Waldhausen, Waldheim, Seelhorst, Mittel- . g : 43
feld und Wiilfel. %\ 2000 &=\ "
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Naturrumliche Situation g X ' LHann- ST | - 5"’; dnnea

Der Stadtbezirk liegt im Ubergangsbereich zwischen den natur- et b2 ; = =\ N T AL iy
rdaumlichen Regionen ,,Weser-Aller-Flachland‘ und ,,Borden*. ; N AN Z# Y 2
Die Leineaue als Teil des Flachlandes wurde lange Zeit fiir Kies- 31 ‘\\ﬁasch\ = o . ]
abbau und Wassergewinnung genutzt. Heute ist sie sowohl ein _ S R ' ” . E
gut erschlossenes, attraktives Naherholungsgebiet mit Bade- -‘” o % b A\ i N L JBGE
teichen und Liegewiesen als auch ein wertvoller und schiit- B TR - sp S B LN 1 : :
zenswerter Lebensraum fiir seltene und z.T. gefdhrdete Pflan- = "_—"_;,“ & N sigpr ﬁf =R TR
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Die bebaute Niederterrasse liegt iiberwiegend im Bereich - 1\ i : : ! -
der Braunschweig-Hildesheimer Lossbérde. Im Norden wird 0 VST 7 A N\ 2R ke j t R
mit dem Stadtwald Eilenriede die Wietze-Niederung des nord- AL TN ' | P
deutschen Flachlandes angeschnitten. :

Stadtebauliche Situation

Déhren wurde vor ca. 1000 Jahren erstmals urkundlich ;
erwahnt und ist damif einer der dltesten Stadtteile Hannovers. \ . Lo o
Die stédtebauliche Situation wird durch kompakte Siedlungs- 7 R _ =
strukturen unterschiedlicher Dichte und Funktion gepragt. Der b AN W o L
groBte Anteil baulich genutzter Flache entfallt mif ca. 420 ha S\ S -
auf das Wohnbauland. Den hohen Nufzungsintensitaten in ot B 1) Yokl haseh ) e

Déhren und Mittelfeld stehen Wohnquartiere geringer Dichte . 7 el 5 8 N

in Waldheim, Waldhausen, Seelhorst und Teilen von Mittelfeld o & AL > = 2 e
gegeniiber. Ca. 100 ha gewerbliche Baufldchen haben sich, =) 1y N :
funktionell vom Wohnen getrennt, entlang der Eisenbahnlinie ) Y : sainEnn |/ ‘ ’
Richtung Hildesheim/Kassel entwickelt. Insbesondere durch T 5 Ll B
das Messegeldnde ist der Anteil der Sondergebiete mit ca. 225
ha auffallig hoch.

Ein signifikantes Merkmal des Stadtbezirkes ist der hohe
Anteil an groBen, zusammenhdngenden Griin- und Freifla-
chen, die die Siedlungsstrukturen erganzen. Hierzu gehoren die
offene Landschaft der Leineaue, die Waldflachen der Eilenriede
und der Seelhorst, der Stadtfriedhof Seelhorst sowie die Klein-
gartenflachen des Bezirkes.
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Flachenbilanz

Die Bebauung umfasst ca. 48 % der Fldche und besteht ca. zur Wald
Halfte aus Wohnbebauung. 8 % der Flachen dienen dem 10%
Verkehr. Der Freiflachenanteil entspricht mit ca. 44 % in etwa Kleingarten
dem ausgeglichenen Verhaltnis der Siedlungs- und Freifla- 105
chen Hannovers. Mit dem hierin enthaltenen groBen Anfeil an
Wasser-, Sport- und Badeflachen belegt er die deutlich (iber
den Bezirk hinausgehende Bedeutung fiir die Erholung in der Griinfiiche
stadtnahen Landschaft. 20%

Wohnen
26%

Gemischte
Baufl.
2%

. Gewerbe
6%

Sonderbaufl.
14%

4%

Verkehr
8%

Plan 1: Fldchennutzungsplan Hannover (Ausschnitt), Legende siehe S. 12



STADTEBAULICHE ZIELE

Der Dohrener Turm - Wahrzeichen an der Grenze zur Siidstadt

Stadtebauliche Aktfionsfelder

Kennzeichnend fiir die bisherige Entwicklung war die stéandige
Zunahme baulich genutzter Flachen. In den letzten Jahren
konnten Gewerbebrachen und untergenutzte Flachen im
Rahmen flachensparender Innenentwicklung als funktionelle
Bestandteile des Stadtbezirkes zuriickgewonnen werden. Trotz
erheblicher baulicher Verdanderungen blieb der Anteil der Griin-
flaichen im Stadtbezirk hoch.

Das stadtebauliche Handeln ist darauf gerichtet, die Attrak-
tivitat des Stadtbezirkes als Wohn-, Arbeits- und Erholungs-
ort zu sichern und zu steigern. Dies schlieBt ein, auf die Besei-
tigung einzelner Missstdnde oder Mangel hinzuarbeiten und
strukturellen Problemen zu begegnen.

Schwerpunkte

@® Die gewachsenen stadtebaulichen Qualitdten sind in ihrer
Differenziertheit zu erhalten und zu entwickeln.

® Vorhandene, unbedenkliche Nutzungsmischungen von
Wohnen, Arbeiten und Freizeitaktivitdaten sind zu sichern
und zu starken. Die Vorziige stadtischen Lebens sollen so
bewusst ausgepragt werden.

@ Klare Abgrenzungen zwischen den bebauten Stadtquar-
tieren und den pragenden Landschaftsraumen im Stadt-
bezirk starken das Naturerleben. Zugleich ist die Zugang-
lichkeit der Landschaftsraume, abgestimmt mit den Belan-
gen des Naturschutzes, zu verbessern.

@ Stadtteilzentren wie der Fiedelerplatz in Dohren, der Riibe-
zahlplatz und der Lehrter Platz in Mittelfeld sollten durch
eine angemessene Gestaltung auch in Zukunft ihrer wich-
tigen Aufgabe als Kristallisationspunkte des stadtischen
Lebens gerecht werden kdnnen.

@ Der o6ffentliche Nahverkehr muss enger verflochten und
komfortabler werden, um attraktiv zu bleiben. Der moto-
risierte Individualverkehr ist auf den leistungsfahigen Tras-
sen zu biindeln.

Seelhorster Garten

Wohnen und soziale Infrastruktur

Der Wohnungsbestand im Stadtbezirk Dohren-Wiilfel ist durch
ein breites Spektrum von Wohnformen und baulichen Struk-
furen gepragt.

Das System der Stadtteil- und Nachbarschaftszentren weist
groBe qualitative Unterschiede auf. Im Stadtteil Seelhorst
fehlen Versorgungsmoglichkeiten nahezu ganz.

Im gesamten Stadtbezirk gibt es ein enges Netz von
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Ungedeckte Nach-
frage besteht noch bei Hortplatzen.

Ziele

® Fordern der Vielfalt an Wohnformen durch das Erganzen
aller Segmente des Wohnungsmarktes

® hochwertiger Eigenfumswohnungsbau im Seelhorster
Garten und auf der Leineinsel

@ Bau altersgerechter Wohnungen an der WiehbergstraBe

® Nachverdichten von Einfamilienhausgebieten in der Sied-
lung Seelhorst und am Wiilfeler Bruch

® Einleiten von MaBnahmen zur sozialen Stabilisierung in
Mittelfeld im Rahmen des Programms "Soziale Stadt"

® Bedarfsabhangiger Abbau von Defiziten in der Ausstat-
tung mit sozialer Infrastruktur

@ Starkung der Funktion der Stadtplatze als identitatsstif-
tende Nachbarschaftstreffpunkte

Biirogebdude Hildesheimer StraBe

Gewerbe und Verkehr

Entlang der Eisenbahntrassen und HauptverkehrsstraBen
haben sich zusammenhéngende Gewerbegebiete entwickelt.
Heute (iberwiegen vor allem moderne Biiro- und Dienstlei-
stungsangebote. Von internationaler Bedeutung ist der Stand-
ort der Deutschen Messe AG in Mittelfeld. Einzelne Gewer-
bebrachen und untergenutzte Flachen stellen ein Potential
flir zukiinftige Ansiedlungen dar.

Sowohl das dichte Netz von HauptverkehrsstraBen als auch
die OPNV-ErschlieBung durch die Stadtbahn sichern eine gute
Erreichbarkeit der Arbeitspldtze, Wohnungen und Erholungs-
gebiete.

Ziele

® Nutzungsintensivierung gewachsener Gewerbegebiete
,Am Mittelfelde* und an der Wilkenburger StraBe

@ Ansiedeln von Biiro- und Hotelnutzungen mit hoher Nut-
zungsintensitat an der Karlsruher StraBe, am Siidschnell-
weg beiderseifs der Hildesheimer StraBe und an der Beme-
roder StraBe ndrdlich des Déhrbruchs.

@ Sicherung der Entwicklungsmoglichkeiten groBer Gewer-
beansiedlungen (Madsack, Telekom)

® Weiteres Ordnen des groBflachigen Einzelhandels im
Bereich Hildesheimer StraBe/Wilkenburger StraBe

@ Schaffen einer Umsteigemaglichkeit zwischen S-Bahn und
Stadtbahn durch den Bau eines S-Bahn-Haltepunktes auf
Hohe der RiepestraBe

@ Nachriisten von Hochbahnsteigen entlang der Stadtbahn-
frassen

® Verkehrsberuhigung im Stadtteil Mittelfeld, in der Loccu-
mer StraBe und in der LandwehrstraBe

Streifenpark - Foto mit freundlicher Genehmigung von Schonhoff & Nagel

Freiraume

Der Stadtbezirk Déhren/Wiilfel weist bereits heute einen rela-
tiv hohen Anteil an wertvollen und schiitzenswerten Griin-
und Freiflachen im Verhéltnis zu seiner GesamtgroBe auf.
Diese Bereiche konzentrieren sich im wesentlichen auf die
Leineaue und die Stadtwaélder Eilenriede und Seelhorst.

Ausgedehnte Kleingartenanlagen bieten ein reichhaltiges,
iiberwiegend privat genutztes Griinangebot, wahrend Bereiche
mit hoher Siedlungs- und Verkehrsdichte MaBnahmen zur
Verbesserung des Wohnumfeldes sowie der Vernetzung der
Freiflaichen untereinander fordern.

Ziele

@ Vorhalten und Neuanlage o6ffentlicher Griin- und Freifla-
chen fiir Naherholungs- und Sportaktivitdten unter Be-
riicksichtigung von Naturschutzbelangen

® Verbesserung der Zuganglichkeit in die Leineaue und in den
Stadtwald Seelhorst

® Anlage offentlicher Wegeverbindungen zur Offnung der
Gewadsserrandbereiche von Kleingérten

® Weiteres Vernetzen strukturreicher Griinrdume

® Aufwertung der offentlichen Stadtplatze durch schritt-
weise Neugestaltung

® Ergdnzung des Spiel- und Bolzplatzangebotes

® Naturnahe Umgestaltung der FlieB- und Stillgewdsser



Schwerpunkte
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Plan 2: Schwerpunkte stédtebaulichen Handelns - Strukturkonzept



ZIELE DER LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMPLANUNG

Teiche - prdgende Bestandteile der Erholungslandschaft

Allgemeine Ziele

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Nutzbarkeit der Naturgiiter,

die Pflanzen und Tiere sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Land-
schaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung
flir seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesi-
chert sind (8 1 Bundesnaturschutzgesetz).

Der Landschaftsplan Dohren-Wiilfel formuliert unter
Beriicksichtigung dieses Gebotes konkrete Zielsetzungen und
MaBnahmenvorschlage fiir den Stadtbezirk, die im nachfol-
genden Text und in Plan 3 aktualisiert und der MaBstabs-
ebene dieses Konzeptes entsprechend dargestellt werden.

Fiir die Erarbeitung des Rahmenkonzeptes wurde der
Stadtbezirk Déhren/Wiilfel im Sinne einer vereinfachten
Darstellung in drei anndhernd homogene Bereiche aufgeteilt:

® Leineaue

@ Siidliche Eilenriede/Stadtwald Seelhorst

@ Siedlungsbereiche

Die wesentlichen Ziele des Landschaftsplanes wurden auf ihre

landschafts- bzw. stadtraumliche Bedeutung hin zusammen-
gefasst und diesen Bereichen zugeordnet.

Intensive Naherholungsnutzung in der Leineaue

Leineaue

Die Auen- und Seenlandschaft der siidlichen Leineaue ist als
bedeutender Lebensraum seltener Pflanzen und Tiere sowie als
abwechslungsreiches, naturnahes Erholungsgebiet zu erhalten
und zu entwickeln.

Der siidliche Teil mit der zentralen Wiilfeler Masch soll dem
Leitbild einer offenen, griinlandgepréagten, extensiv genutzten
Auenlandschaft folgen. Fiir die nérdlichen und nordwestlichen
Bereiche ist die Entwicklung einer vielfaltig strukturierten,
halboffenen Auen- und Seenlandschaft wiinschenswert. Hier
finden sich Bereiche mit der Moglichkeit einer starkeren Erho-
lungsnutzung (Kleingérten, Sportanlagen) als auch extensiv zu
nutzende Flachen mit besonderem Wert fiir den Arten- und
Biotopschutz und fiir die landschaftsbezogene Erholung.

Ziele

@ Erhalt und naturnahe Entwicklung der vielfaltig struktu-
rierten Erholungslandschaft

® Schutz, Pflege und Entwicklung der fiir den Arten- und
Biotopschutz wertvollen Bereiche

@ Sicherung und naturnahe Entwicklung der FlieB- und Still-
gewasser

@ Auslagerung von Kleingartenparzellen zur Verbreiterung
der Gewadsserrandbereiche

® Forderung einer grundwasserschonenden, extensiven
Griinlandbewirtschaftung

® Verbesserung des Retenfionsvermdégens

® Auslagerung storender Nutzungen

Natur- und Erlebnisraum Waldrand

Siudliche Eilenriede / Seelhorst

Die Stadtwalder Eilenriede und Seelhorst sollen langfristig als
bedeutende Lebensrdaume seltener Pflanzen und Tiere sowie
als wichtige, naturnahe Naherholungsrdaume gesichert und
entwickelt werden. Die Handlungsgrundséatze in den ,,Leitlinien
zur 6kologischen Waldentwicklung in Hannover* sowie das
,,Niedersachsische Programm zur langfristigen 6kologischen
Waldentwicklung in den Landesforsten (LOWE)* bieten hierzu
Ziele, Grundsatze und Vorgaben, die weiterhin Anwendung
finden werden.

Ziele

® Schutz und Pflege des alten Waldstandortes und seiner
okologischen Funktionen durch Verzicht auf Bodenbear-
beitung und Entwéasserung sowie durch bedarfsgerechte
Kalkung

® Waldrandgestaltung und -pflege durch Entwicklung und
Pflege abwechslungsreicher WaldauBen- und Waldinnen-
rander

@ Ausweisung zusatzlicher Altholzparzellen

@ Erhalt der Bedeutung als Erholungswalder und {iberge-
ordnete Griinziige

® Verbesserung der Naturerlebnismoglichkeiten

@ Ausweisung von Bereichen mit verschiedenen Funktions-
schwerpunkten (z.B. mit Vorrang fiir Arten- und Biotop-
schutz oder fiir das Naturerleben)

® Verbesserung der Strukturvielfalt und naturnahe Entwick-
lung der FlieB- und Stillgewasser

Privates Griin als Rahmen éffentlichen StraBenraumes

Siedlungsbereiche

Das offentliche Griin- und Freiflachenangebot soll in den
Wohnbereichen verbessert werden und sowohl untereinander
als auch mit den anderen Landschafts- und Stadtraumen durch
die Entwicklung von Griinverbindungen sowie die Abmilderung
der Barrierewirkung von Verkehrstrassen und Gewerbegebie-
ten verkni{ipft werden.

Ziele

® Entwicklung des Wohnumfeldes in der verdichteten GroRB-
form-, Zeilen- und Blockbebauung; Sicherung und Verbes-
serung der wohngebietsbezogenen Griin- und Freiflichen
unter Beriicksichtigung denkmalschutzwiirdiger Bereiche

@ Sicherung und Verbesserung der gartengepragten, geholz-
reichen Siedlungsbereiche

® Verbesserung der Griingestalt der Gewerbebereiche und
Erh6hung ihrer Durchldssigkeit fiir den FuB- und Radver-
kehr

® Enfwicklung von stadtteilbezogenen Griinverbindungen
und ihre Einbindung in das gesamftstddtische Netz

o Offnung von Freirdumen an 6ffentlichen Gebauden

® Forderung einer naturnahen Pflege der Kleingarten- und
Friedhofsbereiche

o Offnung der Kleingérten und Friedhofe fiir die allgemeine
Nutzung und Starkung ihrer kulturhistorischen Bedeutung

® Entwicklung eines Griinzuges ,,Eilenriede — Wiilfeler Bruch
— Seelhorst — Mittelfeld*

® Verbesserung der Gartenqualitdten in den Stadtteilen



Landschaftsplan Déhren-Wiilfel

Aktualisierte Darstellung der
raumbedeutsamen Ziele und MaBnahmen

Neugestaltung bzw. naturnahe Pflege
von Griin- und Freiflachen

Forderung naturnaher
Sportflachenunterhaltung

Forderung naturnaher
Friedhofspflege

Forderung 6kologischer
Kleingartenbewirtschaftung

Erhalt von / Umwandlung in
Extensivgriinland

Erhalt u. Entwicklung naturnaher
Waldbestdnde

Erhalt u. Entwicklung von Ruderal-
flachen, Réhrichten, Siimpfen

Erhalt u. Entwicklung naturnaher
FlieB- u. Stillgewasser

Neuanlage / Reaktivierung
naturnaher FlieBgewadsser

Erhalt / Ausbau
bedeutender Wegeverbindungen

Anlage / Neugestaltung
bedeutender Wegeverbindungen

Markierung von
Rundwanderwegen

Neuanlage eines
Spielplatzes

Neuanlage eines
Bolzplatzes

Aufgabe der
Angelnutzung

Aufgabe einzelner Kleingartenparzellen
zur nafturnahen Entwicklung
der Gewasserrandbereiche

Aufgabe der
Badenutzung

Aufgabe der
Sportplatznutzung

Stadt- bzw.
Bezirksgrenze

&

W\{SFadtiriedh

re

%e\ch\'& S\

[ger Bad Rm?ﬁi E‘;m

AT ¢ ._J i
pun digvf’r‘\a‘htsmmcﬁ-:' §

+
LS ’\’,4-\'

)

g o S

1 I

Sedihor

jmllni?‘_’- el
&

Plan 3: Landschaftsplan Déhren-Wiilfel (aktualisiert)



ENTWICKLUNGSLEITLINIEN

Konsens

In vielen Punkten sind sich Stadt und Gutachter einig tiber die
Entwicklungsleitlinien fiir den Stadtbezirk. Dies gilt vor allem
fiir Bereiche, deren Nutzungen aus heutiger Sicht einer
wiinschenswerten stadtebaulichen und naturrdumlichen
Ordnung entsprechen und die daher erhalten und ggf. verbes-
sert werden sollen.

Dabei gelten im Siedlungsbereich die alten Ortskerne, die
historisch gewachsenen Baugebiete und die dkologisch wert-
vollen Freifldchen als erhaltenswert. Verbesserungswiirdig ist
dagegen in vielen Fallen das Umfeld des Geschosswohnungs-
baus und der Gewerbeflachen.

Die gemeinsamen Entwicklungsleitlinien rdumen einer
maBvollen Nachverdichtung den Vorrang vor Neuausweisung
von Baugebieten ein, streben eine Verbesserung der Situation
fir den ,,Umweltverbund* (OPNV, Fahrrad- und FuBgénger-
verkehr) an und sehen die Erhaltung und den weiteren Ausbau
von Griinachsen und Griinverbindungen in den Siedlungsbe-
reichen vor.

Der Schwerpunkt der Naturschutz- und Freiraumplanung
liegt in der Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsraume
,Leineaue und ,,slidliche Eilenriede/Seelhorst* sowie in der
Verbesserung des Freiflichenangebotes in den Siedlungsbe-
reichen.

Abweichungen

Zum Teil weichen die Ziele des Landschaftsplanes von den
bisherigen stddtebaulichen Zielvorstellungen ab.

Bei den Freiflaichen im Stadtbezirk Dohren-Wiilfel, die
aufgrund ihrer Biotopstruktur eine besondere Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften oder fiir das Naturerleben
und die Freiraumversorgung der Biirgerinnen und Biirger besit-
zen, sollte nach Ansicht des Landschaftsplanes auf eine Bebau-
ung zumindest der wertvollsten Teilbereiche verzichtet
werden. Sowohl die vorhandene, gut ausgebaute Infrastruk-
tur und die bestehende ErschlieBung, z.T. mit unmittelbarem
Stadtbahnanschluss, als auch ausgedehnte Griin- und Naher-
holungsflachen in fuBldufiger Entfernung sprechen dagegen
aus stadtplanerischer Sicht fiir eine maBvolle Nachverdichtung.

Im Ergebnis schlieBt sich die Stadt teilweise dem Votum
des Gutachters an, in bestimmten Bereichen kann sie ihm
jedoch nicht folgen. Diese Konfliktpunkte werden im Folgen-
den ndher erlautert. Auf die Darstellung mittlerweile geloster
Konflikte wird verzichtet.

StraBenraum WiehbergstraBe / An der Maschwiese

Bauland am Friedhof Seelhorst

Bauliche Nutzung - Wohnen/Gewerbe/Verkehr

Der Gutachter schlagt vor, auf eine Bebauung kleinerer Flachen
im bebauten Bereich zu verzichten, um die jeweilige Brach-
oder Griinflache zu sichern. Fiir die folgenden potentiellen
Bauflachen bestehen allerdings Baurechte:

Ruderalflache Fernmeldezeugamt (Nr. 3)

Griinflache Karlsruher StraBe / Am Mittelfelde (Nr. 5)
Ruderalflache Karlsruher StraBe (Nr. 6)
Ruderal-/Ackerflache am Wiilfeler Bruch (Nr. 7)
Erweiterungsflache westlich der HAZ-Zentrale (Nr. 11)

Fir die Ruderalflache an der Bemeroder StraBe (Nr.10) stellt
der Flachennutzungsplan ebenfalls eine bauliche Erweiterungs-
flache dar.

Die o.g. Bauflachen weisen eine gut ausgebaute Infra-
struktur und ErschlieBung, teilweise mit unmittelbarem Stadt-
bahnanschluss auf. Ein Entzug bestehender Rechte kdnnte
Entschadigungsanspriiche auslésen und zudem wichtige
Entwicklungspotentiale fiir den Bezirk beseitigen. Die Abwa-
gung der Belange ergibt, dass bei diesen Flachen der Gutach-
terempfehlung nicht gefolgt werden kann.

Fir die Kleingérten

® An der Eupener StraBe (Nr. 4)

® Rohrenbruch (Nr. 8)

® Aspelweg/Bemeroder StraBe (Nr. 9)
® Am Mittelfelde/ThaerstraBe (Nr. 13)

sieht das Kleingartenkonzept der Stadt Hannover bereits eine
am Bedarf orientierte, mittel- bis langfristige Umwidmung in
Bauland vor. Fiir die Kleingéarten ,,Vor der Seelhorst/Peiner
StraBe* (Nr. 12) besteht eine Satzung nach & 34 BauGB. Auch
hier kann der Gutachterempfehlung nicht gefolgt werden.

Der Vorschlag des Gutachters sieht fiir das zur Zeit als Asyl-
bewerberheim genutzte Grundstiick an der Schiitzenallee
(Nr. 1) vor, zukiinftig von einer Bebauung abzusehen, um die
Erreichbarkeit der Leineaue zu gewéhrleisten. Bei der Planung
fiir eine mogliche Nachnutzung wird dies insoweit beriick-
sichtigt, als ein zukiinftig zu erstellender, verdnderter Bebau-
ungsplan eine umfangreiche, 6ffentliche Griinverbindung bein-
halten muss.

Im Bereich WiehbergstraBe/An den Maschwiesen (Nr. 2)
befindet sich eine z.T. begriinte und derzeit als Auslaufflache
fir Hunde genutzte StraBenrestflache, die im Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt ist. Der
Gutachter sieht eine Aufwertung und Ausweisung als offent-
liche Griinflache vor. Diesem Vorschlag wird nicht gefolgt, da
die beabsichtigte griine Anbindung an die Leineaue auch liber
eine atftraktive Gestaltung des offentlichen und privaten
StraBenraumes im Zuge der Wohnbauplanung erreicht werden
kann. Die unbefriedigende stadtebauliche Situation der diffu-
sen StraBenaufweitung soll durch eine kleinteilige, gut einge-
passte Bebauung verbessert werden.

Das Gewerbegebiet nordlich der Wilkenburger StraBe
(Nr. 17) befindet sich auf einer bis zu 3 m hohen Aufschiittung.
Die Fragestellung der vom Gutachter vorgeschlagenen
Aussiedlung der Gewerbebetriebe aus der Leineaue wurde
bereits im 1997 abgeschlossenen 112. Anderungsverfahren
zum Flachennutzungsplan gepriift. Demnach wére zur Reak-
tivierung der Aue auch die Entfernung und Entsorgung der
Aufschiitfung notwendig. Dem Vorschlag wird nicht gefolgt,
da Aufwand und Nutzen hier nicht mehr in Relation stdnden.
Die gewerblich genutzten Flachen sollen planungsrechtlich
abgesichert und als Standort fiir kleinere Unternehmen erhal-
ten werden.

Unzugdngliche Uferbereiche an den Déhrener Teichen

Im Bereich des Stadtfriedhofes Seelhorst (Nr. 18) verfolgt die
Stadt im Rahmen des Einfamilienhausprogrammes das Ziel,
Wohnbauland fiir Familien mit Kindern anzubieten. Es werden
zwei Teilflachen {iberplant, die bisher nicht fiir Bestattungen
genutzt wurden und nicht zum Kern der historischen Garten-
anlage gehoren.

An der Ecke Hoher Weg / Peiner StraBe wird das Bauge-
biet Friedhof Seelhorst-West entstehen. Hier besteht kein
direkter Konflikt zum Landschaftsplan, da es sich derzeit um
Lager- und Kompostflachen handelt. Indirekt wird jedoch
durch die Verlagerung des Kompostplatzes auf eine 6stlich des
Friedhofs gelegene Ackerfldache ein Konflikt ausgelost. Fiir das
zukiinftige Baugebiet Seelhorst-Ost an der Peiner StraBe
besteht ein direkter Konflikt, da hier reich strukturierte Reser-
veflachen des Friedhofes (iberplant werden.

Der Empfehlung des Landschaftsplanes wird nicht gefolgt,
da der Bereitstellung stadtischen Baulands in einer durch die
vorhandene gute Infrastruktur begiinstigten Lage hier der
Vorrang eingerdumt wird. In den zu erstellenen Bebauungs-
planen wird der vorhandene Gehdlzbestand jedoch soweit als
moglich in die Planung integriert.

Freiflachen und Naherholung

Fir die Dohrener Teiche (Nr. 14) besteht schon seit langem die
Absicht, die derzeit durch private Kleingartennutzung abge-
schotteten Uferbereiche fiir die Allgemeinheit zu 6ffnen und
z.B. durch einen Rundweg zugénglich zu machen. Dieses Ziel
wird ebenso wie die Auslagerung der Kleingartensplitter am
Wollwaschteich weiter verfolgt.

Der Forderung des Landschaftsplanes nach einer generel-
len Aufgabe von Kleingartenparzellen in den Gewasserrand-
bereichen wird jedoch nicht entsprochen.



Durch die weitere Férderung einer konsequent 6kologischen
Bewirtschaftung der Kleingarten kann auf eine, (ber das
gesetzlich vorgeschriebene MaB hinausgehende Ausweitung
der Gewdsserrandstreifen verzichtet werden.

Das Vereinsbad des SSV Union 06 (Nr. 15) befindet sich an
einem besonders naturnahen und daher nach § 28a des
Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) geschiitzten
Gewasser. Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, wére es laut
Gutachter wiinschenswert, die Schwimmbadnutzung des
Gewadssers und seiner Uferbereiche langfristig durch eine
Auslagerung des Vereinsgeldndes zu beenden.

Der Verein mit ca. 600 Mitgliedern genieBt jedoch zumin-
dest fiir die Dauer seines mittelfristigen Pachtvertrages mit
dem privaten Eigentiimer des Grundstiicks Bestandsschutz. Fiir
die Zukunft sollten seitens der Stadt mit dem Verein und dem
Grundeigentiimer Gesprache (iber eine besondere Riicksicht-
nahme gefiihrt werden.

Die Entwicklung der wertvollen Bereiche wird beobachtet.
Sofern ausreichend Riicksicht geiibt und die Bestdnde nicht
beeintrachtigt werden, kann von der Verlagerung des Vereins
abgesehen werden. Anderenfalls sollte nach langfristig geeig-
neten Alternativstandorten fiir den Verein gesucht werden.

Eine Verlagerung der Radrennbahn (Nr. 16) wéare aus
naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswert, hier gilt jedoch
das zum benachbarten Gewerbegebiet (Nr. 17) Festgehal-
tene, da auch die Radrennbahn auf den genannten Aufschiit-
tungen griindet.

Konfliktbereiche

ehem. Gartenflache, derzeit Asylbewerberunterkunft
Griinflaiche WiehbergstraBe

Ruderalfldche Fernmeldezeugamt

Kleingérten Eupener StraBe

Griinflache Karlsruher StraBe/Am Mittelfeld
Ruderalflache Karlsruher StraBe
Ruderal-/Ackerfldche am Wiilfeler Bruch
Kleingérten Rohrenbruch

Kleingdrten Aspelweg

10 Ruderalfliche Bemeroder StraBe

11 Erweiterungsfliache westlich der Verlagsges. Madsack
12 Kleingédrten Vor der Seelhorst/Peiner StraBe
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13 Kleingdrten Am Mittelfelde/ThaerstraBe

14 Randbereiche der Kleingérten an Gew&ssern
15 Vereinsbad des SSV Union 06

16 Radrennbahn Wiilfel

17 Gewerbegebiet Wilkenburger StraBe

18 Umnutzung Friedhof Seelhorst
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Plan 4: Konflikte zum Landschaftsplan (Gutachten)




STADTEBAULICH-LANDSCHAFTSPLANERISCHES RAHMENKONZEPT

Rahmenkonzept

Bauliche Nutzung

Entwicklung von Wohnbaufldachen
Nachverdichtungsgebiete

v Sanierung i. R. d. Programms “Soziale Stadt”
Nutzungsintensivierung Mischgebiet / Gewerbe
Stiitzung vorhandener Marktbereiche

Neubau stadtischer Kompostplatz

Freiflachen

Neugestaltung und naturnahe Pflege

von Griin- / Freiflachen

Forderung naturnaher Sportflaichenunterhaltung
Forderung naturnaher Friedhofspflege
Forderung 6kolog. Kleingartenbewirtschaftung
Erhalt von / Umwandlung in Extensivgriinland
Erhalt / Entwicklung naturnaher Waldbestdnde
Erhalt / Entwicklung von Ruderalfldchen,
Rohrichten und Siimpfen

Erhalt und Entwicklung naturnaher

FlieB- und Stillgewasser

Offentliche Griinziige / Griinverbindungen

el

(R Lt e

. S'E*qt-f'ﬁl—eéhq@ == == Erhalt / Ausbau bedeutender Wegeverbindungen

===  Anlage / Neugestaltung bedeutender
Wegeverbindungen

—==  Markierung von Rundwanderwegen

EinzelmaBnahmen

Neuanlage Spielplatz
Neuanlage Bolzplatz
O Umgestaltung und Pflege von Stadtplatzen
ecoces Anpassung / Umgestaltung 6ffentlicher StraBen
Schalltechnische Sanierung der Trogstrecke
sawwsss MaBnahmen zur Schallminderung an Bahnanlagen
Nachriisten von Hochbahnsteigen
Neubau S-Bahn-Station
mit Umsteigemdglichkeit zur Stadtbahn
@ Neubau Wasserkraftwerk / Sanierung Wehr
=====:  Neuanlage / Reaktivierung naturnaher FlieBge-
wasser

Einschrankungen

Aufgabe der Angelnutzung
Aufgabe der Kleingartennutzung
Aufgabe der Badenutzung
Aufgabe der Sportplatznutzung

(X X X |

Haihner—Elosl-—5)

Stadt- bzw. Bezirksgrenze

Plan 5: Stddtebaulich-landschaftsplanerisches Rahmenkonzept, Strukturskizze



MASSNAHMEN

Seelhorster Garten

Wohnen und soziale Infrastruktur

Wohnbaulandentwicklung

® Die begonnenen Wohngebiete ,,Seelhorster Garten“,
»Wilfeler Bruch* und ,Leine-Insel*“ werden weifer
enfwickelt.

® Auf den nordlichen Erweiterungsflachen des Seelhorster
Friedhofes sollen nicht mehr bendtigte Flachen dem
Wohnungsbau zugefiihrt werden.

Nachverdichtung im Bestand

® Mit der Bebauung entlang der ,,Schwarzen Worth“ wird die
Verdichtung der Siedlung Seelhorst abgeschlossen.

® Durch behutsame Nachverdichfung im Umfeld des Hans-
Sachs-Weges in Seelhorst kdnnen weifere Baulandpoten-
fiale erschlossen werden.

® Das Siedlungsband Seelhorst kann nérdlich der Eupener
StraBe und sidlich der Peiner StraBe mit Wohnungsbau
arrondiert werden.

Sanierung von Wohngebietfen

® Im Rahmen des Programms ,,Soziale Stadt* wird die Sanie-
rung Mittelfelds fortgesetzt. Ziel bleibt es, durch den Abbau
von Belegrechten bisher einseitige Bevolkerungsstrukfuren
zu differenzieren und eine stabile Entwicklung im Stadtteil
sicher zu stellen.

Soziale Infrastruktur

® Das Nefz der sozialen Infrastrukfur wird bei Bedarf im
Rahmen der finanziellen Mittel erganzt. Dazu stehen u.a.
die geplanten Kita-Standorte ,,Wiilfeler Bruch® und ,,Seel-
horster Garten‘ zur Verfiigung.

EXPO Plaza

Gewerbe und Verkehr

Gewerbeentwicklung

® Infensivierungspotentiale gewerblich genutzter Flachen
bestehen zwischen Giiterumgehungsbahn und Siidschnell-
weg beiderseifs der Hildesheimer Straf3e.

@ Stadfebaulich geordnet werden muss der Strukturwandel
auf den Gewerbeflachen in Wiilfel. Insbesondere die Brach-
flache der Brauhaus Wiilfel AG i.L. muss einer neuen, ange-
messenen Nufzung zugefiihrt werden.

® Von der Nachnutzung der Expo-Fldchen, z.B. durch die
Ansiedlung von Hochschulen im Bereich der Plaza, miissen
positive Wirkungen auf den direkt angrenzenden Stadtbe-
zirk Déhren-Wiilfel und die Gesamfstadt ausgehen.

Verkehrsplanung

® Mit der Optimierung des OPNV-Anschlusses durch eine
neue S-Bahn-Staftion mit Umsteigemdglichkeit zwischen
Stadtbahn und S-Bahn wird eine wichtige Grundlage fiir die
ErschlieBung der gewerblichen Infensivierungspotentiale
an der Hildesheimer StraBe geschaffen.

® Nach MaBnahmen zur Nefzerganzung im Umfeld der Messe
und der Verkehrsberuhigung in Mittelfeld ist vor allem das
StraBennetz in Wiilfel anpassungsbediirftig.

® Im HauptverkehrsstraBennetz muss der Knofen Hildes-
heimer StraBe / Wilkenburger StraBe durch Verbesserung
der Abbiegemdglichkeiten leistungsfdahiger gemacht
werden. Zugleich sind die StraBenprofile dortf um ange-
messen breite FuB- und Radwege zu ergadnzen.

® Inder Loccumer StraBe und in der WiehbergstraBe sind die
Profile dem WohnstraBencharakter (Baumpflanzungen,
Radwege, FuBwege) anzupassen.

Fiedelerplatz

Freiflachen und Naherholung

Verbesserung der Griinausstattung
im Siedlungsbereich

Durch eine Vielzahl von EinzelmaBnahmen sollen das direktfe

Wohnumfeld und die Méglichkeiten der wohnort- und arbeits-

platznahen Erholung aufgewertet werden.

® Umgestaltung von Stadtplatzen

@ Kiinstlerische Gestaltung 6ffentlicher Freiflachen durch
KinstlerInnen / LandschaftsarchitekfInnen im Rahmen
der Projektreihe ,,KunstGartenKunst*

® Neuanlage der Spiel- / bzw. Bolzplatze Gravemeyerstrale,
Amerikaplatz, Wiilfeler Bruch, Sommerlindenallee, Dorf-
straBe, Hildesheimer StraBe / Wiehegraben und Thaer-
straBe

® Ergdnzungen von Baumreihen und Einzelgehélzen enflang
der Briick- und Wilkenburger StraBBe sowie in den StraBen-
raumen der Siedlungsbereiche

® Ausbau der Griinverbindung ,,Alte Bulf - Seelhorst - Messe-
gelande”

® Entwickeln des Streifenparks nérdlich des Messegeldndes
zu einer Grinverbindung zum Kronsberg

® Gestalten neuer 6ffentlicher Griinflachen als Arrondierung
des Nordrandes der Seelhorst bei gleichzeitiger Verbes-
serung der Zuganglichkeit des Waldes

® Gestalterische Einbindung des Hochbahnsteiges in die
Griinflachen am Griinberger Weg / Brunnentreff

® Anlage neuer FuB- und Radwegeverbindungen

® Kennzeichnung von Rundwanderwegen in der Leineaue

® Auslagerung des Sportplatzes an der Bahnstrecke

Offnung privat genutzter Bereiche
fur die Allgemeinheit

Eine Verbesserung der Griinsitfuation soll auch durch den
Zugang zu 6ffentlichen und halbdffentlichen, jedoch bisher fiir
die Allgemeinheit nicht nutzbaren Bereichen erfolgen.

Wiilfeler Bruch

e Offnung von Freirdaumen an dffentlichen Gebauden (z.B.
Schulgeldnde Beuthener Strale)

® Umwidmung der Uferrandwege in den Kleingartenanla-
gen am D6hrener Inselteich und am Wollwaschteich als
offentliche Erholungswege

® Neuordnen der AuBenflachen der Waldwirtschaft Bischofs-
hol nach Abschluss der Briickenbauarbeiten und der
baulichen Erweiterung

Beschrankung von Freizeitnutzungen
in Natur und Landschaft

Beeinfrachtigungen von Natur und Landschaft durch Freizeit-

nutzungen erfordern an einigen Stellen eine Beschrankung. Die

Notwendigkeit und das AusmaB der Beschrankungen sind

zwischen Stadt und privaten Nufzern zu klaren. Dies befrifft

insbesondere die

® Schwimmbadnufzung am Grasertfeich

® Kleingartennutzung am Wollwaschteich

® Angelnutzung am Graserteich, am Wollwaschteich und an
den westlichen Wiilfeler Teichen

Okologische Aufwertung von Natur und Landschaft
Naturierung von Gewassern

® Naturnahe Umgestaltung bzw. Anlage des Wiehegrabens
sowie des Seelhorstbaches

® Wiederherstellung des urspriinglichen Verlaufs der ,,Alten
Leine“

® Absenken von Uferwallen an der Leine im Bereich Wiilfe-
ler Masch zur Erh6hung des Retentionsvermdégens

® Umwandlung der Ackerflachen in der Leineaue in extensiv
genufztes Griinland

® Verbessern der Erreichbarkeif der Leineaue insbesondere
im Stadtteil Wiilfel

® Riicknahme der UbererschlieBung in der Eilenriede
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