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WASSERSTADT LIMMER
EIN PLATZ AV WASSER

N2M
Kirn Nelleweg

STADTEBAU Idee Mit dem iibergeordneten Ziel, die Anbindung
der Uferkante an das entstehende Quartier mit hoher raumlicher und

Eine Treppe und iberwinden die Hohend der

wird an die neue Nutzung angepasst:
Das gewerblich genuizte Erdgeschoss ist_gegeniber der vier

sozialer Qualitit neu zu definieren wird der zwischen
den Bestandsgebauden W8 und W9 durch einen neu geschaffenen
Platz am Wasser ersetzt. Durch die entstehende Fuge werden visuelle

dem Quartier zum . Die beiden

Funktionen. Einerseits der groRe Wohnbau an der Uferkante,
welcher die_Industrie-Architektur des beeindruckenden Gebaudes

ein Band abgesetzt, eine
iibergeordnete Gliederung &hnlich der Monumentalordnung entsteht
durch die Verbrellerung der vertikalen Elemente in den unteren beiden

W8 neu interpretiert. Andererseits das an Gebaude 1

des Gebiudes st von auBen lediglich

Ersatzneubauten fassen den Raum am Wasser durch die
von Platzfassaden.

welches

zwisahen domn neuen Quarter, Wohnbat und dem
Stil des Gebéudes 1 vermittelt. Die Architektur ist in angemessener,
zuriickhaltender Sprache gehalten und orientiert sich am industriellen
Erbe des Gebietes, lasst jedoch die jeweils neuen Nutzungen durch
feine Nuancen und eine neue Interpretation der industriellen Fassaden
der Moderne erkenner
Reminiszenz | indung in den Kontext Die neuen Gebaude
erhalten das Bild des monumentalen Produktionsgebaudes, dessen
ziegelrote Silhouette sich eindrucksvoll im Wasser spiegelt und fiigen
dem neu entstehenden Quartier einen neuen Platz am Wasser und
ein zeitgendssisches, vom industriellen Erbe der Moderne inspiriertes
Geschaftshaus zu. Die vertikale Fassadengliederung durch massive
Pleiler bleib als ausdrucksstarkes Element im Neubau erhalten. Auch

filigrane ablesbar, ohne den industriell wirkenden
Charakter des Gebaudes zu beelnnacmlgen Das Raster der Vertikalen

Blick zum Conti-Turm

fortgefiihrte Ulerpvomenade geschlossen.
verbindet die andere

dazugehérigem Bad und WC. Alle 4-Zimmer Wohnungen sind mit
einem zusatzlichen WC ausgestattet.

Wasser
Becken

Contitur

durch als Durchlader konzipierte Aufziige zum Gewerbe.
TLICHKEIT /

In Planung,

und Platten, und ein i bilden

das statische Konzept.

Uferseite mit dem Quartier. Die Offnung m Gabéuds stall gleichsam  Abstellflachen Jede Wohnung verfiigt iiber eine im  Bau, NACHHALTIGKEIT Low-Tech- Ansaue Bauliche MaGnahmen wie
die Verbindung zur dar. Die {iber einen, G und die zu einer hohen ein

g beherbergt den & um die  sowie iiber zuséitzliche in den L in der L bei. Teilweise kann der Bauablauf betriebener Sonnenscnuu und passwe MaRnahmen zur Heizung/
lokale im Bereich der Durch eine kompakte Organisation der durch i i optimiert werden.  (optionalen) Kiihlung fiihren im Betrieb zu einer Minimierung des
und schafft eine neue Verbindung im Quartier. Hohenunterschiede  Grundrisse, eine opﬂmale Veneilung der iedii Die im Werk i Fenster kénnen schnell und einfach  Verbrauchs von Primarenergie. Durch die Nutzung der Fernwérme
zwischen StraBe und L werden iber i montiert werden. Die leichten, vorgehéngten Elemente der Briistung erreicht. Das

Rampen und Treppenanlagen tiberwunden.
LAN

ist in Bezug auf die uter mit hoher
Wohnqualitét gewahit. Die Fassada sum Quartior ot wio diejenige zum

UNG Die urban gehaltene Uferpromenade fiigt
sl ler barggonirictan Plriing e Grlsfichar sorgei i sive
hoh und dienen als Der Platz

konnte die Anzahi der Erschlleﬂungskerne optimiert werden.

Private Alle erhalten

dinan privatan Aubeobersich I Formi snar verglasten Logola
ind

Wasser ruhig gehalten. Keine Balkone oder offene Erker
die Fassade. Das Bild des ehemaligen Hauses in Richtung Quartier wird
behandelt wie die Fassade

zum Wasser.

oo Vs 1 Ufergarten bidot einen Auftaks / Endpunkt der langen
Promenade.

welches vom Wasser zuriickgesetzt und erhoht zum Platz steht. Das

LANUNG Idee Die Wohnungen erinnem in ihrem
der

einem 'ranzoslschen Balkon ausgestattet. Eine Ausnahma bidon die
geforderten Einraumwohnungen, bei denen der Wohnraum durch eine
verglaste Loggia erweitert wird, um die Wohnqualitat dieser kompakten
2u erhohen.

Charakter an die des Loft in alten
A 5

Das Gebéude W9 ist flexibel nutzbar (siche
Grundrissvarianten). Die Wohnungen in W8 sind aufgrund des
modularen  Ordnungsprinzips ~ einfach an  verénderte ~Bedarfe

Ufer hin befinden sich in Gebiude W8

die Dualitat zwis der 1 Fenster

Thema der industriell-repetitiven Fassadengestaltung des neuen
Wohnbaus. Den zwei Tiirmen des Bestandsgebéudes wird in Richtung
des neu entstehenden Platzes am Wasser ein dritter hinzugefiigt,
m der neuen Situation mit einem gebiihrenden Abschiuss zum
Gffentlichen Raum zu begegnen. Zwischen den Tirmen wird ein

Gebaude W9 ordnet sich hinsichtlich der First- und Traufhohen dem e und die offene i sorgen

darlemalgeschitztan Gabftids War utar bl Jedoch dirch ainen’ i s gite Balhuing dar Grinchiese:

Hohensprung in Richtung Wasser eine dem En: des neu we-

Fletfuscada e e vl wiellarysrwendbaren Btonrilac erdor an. <Cabdydss sl der ge'ordene Wohnungsmix mit einem hohen Anteil ~anzupassen.
r des Gebaudes W8 ar, der hier umgesetzt

Gebéudes durch die Spolien im 6ffentlichen Raum sichtbar werden zu
lassen und die historische Identitat des Ortes zu bewahren.

Satteldach ausgebildet. Die vier Geschosse hohe

fo. Alls Grundrisse basioron auf inem gemeinsamen modularen
Ordnungsprinzip. Somit kénnte innerhalb der stadtebaulichen Figur

um
Gewerbeflichen (z.B. Boutiquen Shops, Co-Working Café, Biicherei).
Der Kopfbau zum siidlichen Ufergarten beherbergt den Kulturtreff mit

wird ein sehr guter
der t dber einen

sind ebenso schnell und einfach montierbar. Durch eine

hohen i Eine  Kihlung wlrd Fonzeptionell als

Planung d aller hli

und Befestigungon n dor Fassade kann cine Trennung
nach Qualitaten der Materialien ein Rohstoffdepot fiir neue, modulare
Fassaden, die in 30 Jahren geplant und realisiert werden.Hohlkrper-
Decken aus rezyklierter Beton, geringe Spannweiten und langlebige,
einfach zu reinigende und zu wartende Oberflachen sind ebenfalls sin
Beitrag zur i

Oberflichen sind von hoher Qualitat und Lebensdauer, sowie leicht zu

voneinander geplant.Die Behelzung der Wohnungen erfolgt iiber eine
FuBbodenheizung. Die Beliiftung erfolgt natirlich iber Fensterliftung
oder bei Bedarf mit passiv windgesicherten und schallgedammten
Zuluft-Elementen. Die Warmeabgabe (iber die FuBboden erzeugt eine
behagliche mit sehr guter indi

Natirliche Beliiftung in den it moglich,

warten

werden entliiftet. Ein auRenliegender Sonnenschutz mit

verwendet werden: Betonfertigteile, die unter optimalen Bedingungen
im Werk mit Co2-reduziertem Zement und Stahl produziert werden,
adurch
wird der Co2 Verbrauch erheblich gemindert. Die Fassade wird aus
Recycling-Ziegeln, fir die schon heute Altziegel, Ziegelverschnitt und

von Post-Consumer Scnron Im Innenraum  kbnnen

mechanischar Steuerung sorgt i den sommerlichen Wameschutz.
157 Haushalte
e 535 Porsonen. 14 30 Porsonant 1 Resabtie 4 200 1 8o 4
5L; 1x Papier & 30L; 1x LVP & 30L. 6 Batterien an Unterflucontainern

werden gleichmagig auf das Gebaude aufgeteilt.
itatskonzept | Tiefgarage In der TiGa finden sich 81
PKW.Stellplétze, 4 Motorrad-Stellplatze, 410 Fahrradstellplitze,
20 groiomerlge, Faberactallftza und 2 Reparatur. Werkstitan.
plant. Die TiGa wird innerhalb

des festgelegten Bareichs fir Zufahrten dber eine Zufahrt erschlossan,

e ol
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Verbindung Marktplatz & Wasser Der Marktplatz und die Uferkante  der Wohnungsmix nach Bedarf angepasst werden. Ccafé, und Am nérdlichen  Reste aus der Produktion weiterverwertet werden, realisiert. Recycling-
werden sowohl raumlich als auch visuell durch den Platz am Wasser i i atzli Ufergarten befindet sich ein Restauvam/Calé Aluminium glll als_innovatives, umweltfreundliches Material unter
verbunden. Die Hohendifferenz wird barrierefrei iiber eine Treppen- O zwei In Gebédude W9 fndel smh im eine mit
und Rampenanlage ausgeglichen. Dadurch wird der Platz auf dem gliedert: Ein zemraler, oﬂener Wohn- und Koch. ich und  einem fiir eme3zuglge KiTa.
Niveau der L verortet und die Ige durch die ein hiervon getrennter, mehr i i mit i Gawelbe erfolg( (iber die Kerne von der StraBe aus und  Lehmbauplatten verbaut werden. Elne Skelel\‘bauwelse aus Stiitzen
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DACH Blhglasgranulat, beidsitig gewebearmiert 12mm  DECKE

e = = = = DACH
Dach -UK Vorhangfassade 110mm  Boden Dach
Vegetationstragschicht 200mm  aus Aluminium, horizontale Anschliisse -Bodenbelag -Aluminium-Dachsystem, Raute, hinterliftst ~ 40mm -Nageldichtband
Filterschicht 10mm  und Hinterlaftung ~Estrich aus Recycling-Beton 80mm -Abdichtung, Unterdeckbahn
Wasserspeicher-/Dranschicht 30mm  -Fassadenbahn FuBbodenheizung in Estrich verlegt A H 2 - -Dammung mineralisch, nicht brennbar 240mm
Faserschutzmatte wind- und wasserdicht, dampfoffen -Dichtung Bewitterbare Dampfbremse
-Bitumenbahn 2-lagi -MF Fassaden-Dammplatte 180mm  Trittschalldammung 30mm
Warmedammung (Gefalle) min.250mm  WLS 35, einseitig mit schwarzem Glasvlies kaschiert -Dammung 80mm Fog 3 -Stahlbetondecke aus Recycling-Beton (bzw. Spannbeton-
-Dampfsperre nicht brennbar und wasserabwisend -Dampfsperre hohidielen) Decken gestrichen (gespachtelt) 220mm
~Stahlbetondecke aus Recycling-Beton (bzw. Spannbeton- ~Rohbau 165mm o 5 VN 4 i Tl L e FASSADE
hohldielen); Decken gestrichen (gespachtelt] Stahlbetonbriistung aus RC-Beton Decken

aus Beton (bzw. b Fassadenbereich Fenster
FASSADE Fassaden, Fenster hohldielen); Decken gestrichen (gespachtelt) 200mm

Regelgeschoss

-AuBenwandkonstruktion mit Plosten-Riegel Fassade
als elementierte Bandfensterkonstruktion

Briistung in massiver Bauweise mit vorgehangter,
hinterlifteter Leichtbaufassade

-Alu-Fensterelemente Breite 2400 mm Hohe 2235 mm Verglasung,
3-Scheiben Isolierverglasung Fensterelemente aus rezyklierten
it ilen (Cirka 80% rezykliert ifizi

-Aluf Riegel Breite 2400 o mm
Festverglasung, 3-Scheiben Isolierverglasung

R 2yklierten i
(Cirka 80% rezykliert und C2C zertifiziert)
d c

aus

Pfosten-Riegel-Konstruktion, montiert auf vorjustierten Konsolen  FASSADE
an Rohbaubriistung Erdgeschos:
~Plosten-Riegel-Fenster mit Einsatzfliigel, 3-tach Verglast als -Prosten-Riegel-Konstruktion Aluminium,
Elemente vormontiert 3

Sonnenschutz

-AuBenliegender, motorischer Sonnenschutz als.

Vertikalmarkise, windstabil, in VHF-Konstruktion

integriert mit textilem Behang

Fassade, opak

-Fassadenbekleidung

Kinkerriemchen, Riemchen als Spaltplatten
Tragerplatte

(Textil)

DECKE

Bodenaufbau

-Bodenbelag

~Estrich aus Recycling-Beton 80mm
FuBbodenheizung in Estrich verlegt Dichtung

rittschalldammung 40mm
Decken

Recycling-Beton (baw. Spannb
hohldielen) Decken gestrichen (gespachtelt] 220mm
SADE

Erdgeschoss

Fassadenbereich Fenster
-Alu-Pfosten-Riegel Fensterelmente Breite 2400 mm Hahe 3000 mm
Festverglasung, 3-Scheiben Isolisrverglasung /

PR rezyklierten Alumini
(Cirka 80% rezykliert und C2C zertifiziert)
4 S

(Textil)

Blick zum Wasser

Strukturdiagramm

SO e SOVE ity SR 1

| NNENIESSR

= |
=1 =1

N2M
Kirn Nelleweg

W9 Ansicht West

ErschlieBung Finf i i a mit

Wohnen W8
2 Gewerbe

W Gastronomie.
Mobiltatsfoyer
Wasch Caté

W Kuhurtref

KiTa

Strukturelle
Einfachheit &
hoher Grad an
Vorfabrikation

Sicherheit ( Vorraum,
notw. Flur, bilden das

in
umen bilden die 5-eckigen Inseln groRziigige

den Frei

Feuerwehraufstellflichen werden zu geniige bereitgestellt.
Im Erdgeschoss filhren die Rettungswege aus dem
Treppenraum direkt ins Freie. Auch Haus W8 wird iber ein
Sicherheitstreppenhaus entfluchtet. So kann ein zweites
Treppenhaus gespart werden. Die zwei Nutzungseinheiten
je Geschoss iberschreiten nicht 400m2.

Brandschutzdiagramm

/ Parks.
und Mulden speichern das Regenwasser und stellen es
den Pflanzen langfristig zur Verfiigung. Auch auf den
Dachfléichen der beiden Gebéude W8 und WA finden sich
Retentionsflchen.

Diagramm Regenwassermanagement / Retentionsflachen

e
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‘W8 Grundriss 6.0G ‘W9 Grundriss RG (Alternative: Wohnen)
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W8 Grundriss RG

Kirn Nelleweg)

W9 Grundriss RG (Co-Working)

W9 Grundriss RG (Office) 1_200
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