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Institut Wohnen und Umwelt T IWU Bning
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= Forschungseinrichtung des Landes
Hessen und der Stadt Darmstadt

= ca. 35 Mitarbeiter

" Forschungsfelder:
= Wohnungsmarkte und -politik

= Energetische Gebaudebewertung
und -optimierung

Ansicht des neuen IWU-Hauses, das mit

" Strategien fUr den Gebaudebestand Passivhaus-Komponenten saniert wurde
= Handlungslogiken von Akteuren



Umwelt

Herausforderungen beim Thema Wohnen ™8l |W fhrwn
7

= Versorgung armerer Bevolkerungsgruppen mit
Wohnraum

= Klimaschutz fur alle Bevolkerungsschichten
ermoglichen — auch im sozialen Wohnungsbau

Image source: Pixabay.de -
cocoparisienne

= Kostenexplosion fur Energie

PassivhausSozialPlus soll sozialen Wohnungsbau, niedrige
Nebenkosten und Klimaschutz zusammenbringen




Ziele des Vorhabens T IWU e ng

Umwelt

= Deutliche Senkung der Neben- / Betriebskosten /‘/\
(inkl. Warme, Strom und Internet) Neue Wohnraumbhilfe
gGmbH \\_,//
" Energieeffizienz, Trinkwassereinsparung, Sonnenenergie faktor10

Gesellschaft flr Siedlungs-
und Hochbauplanung mbH

= Pauschalmiete fir die meisten Nebenkostenarten
(inkl. Heizung und Warmwasserbereitung)

= Budgets fir Wasser und Haushaltsstrom in der
Pauschale enthalten

= Visualisierung der Verbrauchs und des Budgets fir die
Mieter
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Modellprojekt ,,PassivhausSozialPlus“ T IWU 5o un

Bestand vor Sanierung

Militarische Konversionsgebaude
Darmstadt

Baujahr ca. 1955

Moglichst viel der Substanz erhalten

/\/\ faktor10

d a dér'erwo::_r"nketier
i Gesellschaft fur Siedlungs- architekten
Neue Wohnroum@ 9 g[1 (i[O e

9GmbH und Hochbauplanung mbH



Bestandsgebaude T IWU e ng
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Bestandsgebaude T IWU e ng
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Modellprojekt ,,PassivhausSozialPlus“ T IWU 5o un

Umwelt

Bestandssanierung: Passivhaus-Komponenten
(KfW Effizienzhaus 55)

22 WE (inkl. Anbauten und Aufstockung)
1.622 m? Wohnfldche

Belegung mit 74 Personen

Bezug: Sommer 2019

A faktor10

Neue Wohnraumbhilfe Gesellschaft fur Siedlungs- d
gGmbH

und Hochbauplanung mbH

(7 dorfer w hnmem
(] u lemuhahntﬂ
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Bildquelle: Perspektive Studio D Dominique Gangler-
Architekturfotografie Plus




Modellprojekt , PassivhausSozialPlus“ T IWU 5o un

Umwelt

Neubau: Passivhaus-Standard
(KfW Effizienzhaus 40 Plus)
20 barrierefreie WE,

6 WE rollstuhlgerecht

1.577 m? Wohnflache
Belegung mit 62 Personen

Bezug: Januar 2020

A faktor10

Neue Wohnraumbhilfe Gesellschaft fur Siedlungs- d @
_ gGmbH und Hochbauplanung mbH Pm“ ""5

dorfer ' hnmeiov
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Anlagenschema PassivhausSozialPlus A\

PV-Anlage/n, ca. 85 kWPeak e - LED-Beleuchtung
Batteriespeicher 42 + 18 kWh ==l Photovoltaik === Photovoltaik
Batterie- — Batterie- Einbaukichen (A+++)
Haushaltsstrom: Budget in speicher speicher
Nebenkostenpauschale uchals.
aus|
)| Hatate Q| seom
Stromnetz
Frischwasserstation Frischwasserstation
Liiftung+
Luftheizung i
N©_ % T
------ —h Abrechnung des
_i . e
Frischwassers uber
Budgets
BERe
Fernwarme S S
—




Wassernutzung * WU oo s
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Ersatz des Frischwassers flr Toilettenspllung durch aufbereitetes
Grauwasser aus Dusche und Handwaschbecken




Betriebskostenabrechnung und Budgets, - —
Budgeterfassung WU i

(Fast) alle Betriebskosten werden pauschal berechnet
Heizkosten und Wassererwarmung pauschal gem. §11 (1) HeizkostenV

Budgets flir Wasser und Haushaltsstrom in Pauschale fiir Betriebskosten
enthalten

So kalkuliert, dass sparsamer Haushalt damit auskommt

Hohe des Budgets fir jede Wohnung und Anzahl Personen individuell
berechnet

Werden Budgets Uberschritten, muss zugekauft werden
Displays in den Wohnungen informieren die Mieter

Budgets als Anreiz zu sparsamem Verhalten fir die Mieter und zur Reduktion
des Aufwandes flir den Vermieter
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Absprachen mit Job-Center wegen pauschaler Abrechnung und Budgets
(Strom ist Bestandteil der Grundsicherung)

Werden Wasserkosten uberschritten, tbernimmt Job-Center die Kosten

Mehrkosten Strom muss Mieter selbst tragen (Strombudget ist aber in der
Pauschale enthalten); ggf. Ratenzahlung

Belegung der Wohnungen wird von der Stadt vorgeschlagen



Visualisierung der Budgets
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Wohnung 26

Mein Stromverbrauch
bis heute

Pr

Das Buciget reicht bis Ende des Jahres

Zugekaufter Strom kostet 0,26 ct/kWh. Vorsussichtlich werdan 151 kWh nicht bandtigt.

- Budm
Mein Stromverbrauch

nach Monaten

dan  Fab  Mrz Apr Mal Jun S Aug Sep DRt Mow Dex

& < o

PassivhausSozialPlus

9.Mai 2019 14:29

Mein Wasserverbrauch
bis heute

Das Budget reicht bis Ende des Jahres

Zugekauftes Wasser kostet 4€ pro 1.000 |. Voraussichtlich werdan 15711 nicht bendtigt.

Mein Wasserverbrauch
nach Monaten

dae Feb Mz Ar M An Ul Aup Sep Okt Mov Dex
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Visualisierung der Budgets

IW

Institut
Wohnen und
Umwelt

Wohnung 26

Mein Stromverbrauch
bis heute

b .
o Das Budget reicht bis 21. November
Erforderlicher Zukauf bis Jahresende: 47,06 €

DDer zugekaufta Strom kostet 0,26 ct/kWh. Voraussichtlich werdan 181 kWh bendtigt.

Mein Stromverbrauch |
nach Monaten

Jan Fab Mrz  Apr Mal Jun Jud Aug Sep Okt Mew Dex

& < o

PassivhausSozialPlus

9.Mai 2019 14:29

Mein Wasserverbrauch
bis heute

Das Budget reicht bis Ende des Jahres

Zugeksuftes Wasser kostet 4€ pro 1.000 |. Voraussichtiich werden 1511 nicht bendtigt.

Mein Wasserverbrauch
nech Monaten

den Feb Mz A Me AN Jul Aup Sep Okt Mov Dez

>




Budgeterfassung und Visualisierung [WU 5o ns
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PassivhausSozialPius 3. September 2021 17:36

3.September 2021 17:35 [
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Raumtemperaturen in den Wohnungen WU e
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Mittlere Raumtemperaturen Okt 2021 - Mrz 2022
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Mitteltemperaturen der Wohnungen Okt-Marz; Mittelwert Gebaude liber Gewichtung mit Wohnungsflache und Gewichtung der Monate
Sept-April mit dem Heizwarmeverbrauch des Gebaudes



Warmeverbrauch T IWU
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Vergleich mit anderen Gebauden

IW

Institut
Wohnen und
Umwelt

Mittlere gemessene Raumlufttemperatur [°C]
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Haushaltsstrom - Hohe des Budgets T IWU Betmeron

Umwelt

. Verbrauch in Kilowattstunden (kWh) pro Jahr
StrombUdgEt PHSP. . Personen im :

1 Person: 850 kWh/a i bis800 | bs1.000  bs1.200  bis1.500  bis1.600  bis2.000 Gber2.000
2 Personen: 1200 kWh /a i bis 1.200 | bis1.500  bis1.800  bis2.100  bis2.500  bis3.000  dber 3.000
r'\\\\ bis 1.500 | bis1.900  bis2.200  bis2.600  bis3.000  bis3.700  dber 3.700

3 Personen: 1500 kWh/a bt : = ¢ : <
ohne Strom fidd bis 1.700 | bis2.000  bis2.500  bis2.900  bis3.500  bis4.100  iiber 4.100
4 Personen: 1800 kWh/ a = f#ff#f+  bis1.700  bis2.300  bis2.800  bis3.500  bis4.200  bis5.500  iber 5.500
Wohnung i bis 1.000  bis1.400  bis1.600  bis2.000  bis2.200  bis2.800  dber 2.800
o it bis 1.800  bis2.300  bis2.600  bis3.000  bis3.500  bis4.000  dber4.000
r»\\\\ agh bis2.500  bis3.000  bis3.500  bis4.000  bis4.500  bis5.500  iber 5.500
mit Strom fide bis 2.500  bis3.200  bis4.000  bis4.500  bis5.000  bis6.000  dber 6.000

@888+  bis2.400  bis3.500  bis4.300  bis5.200  bis6.200  bis8.000  iber8.000

Max. 14,3 % der Haushalte Quelle: Stromspiegel Deutschland



Haushaltsstrom *IWU Bitsenins
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' ‘ Budget und Haushaltsst brauch
Im Mittel des Gesamtprojekts: udget und Haushaltsstromverbrauc
(Gesamtprojekt)

Budget um 19 % uberschritten 6000

2021

Verbrauch um 51 % unter dem
mittleren Verbrauch in
Deutschland!
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Trinkwasser
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Budget Trinkwasser
(ohne Wasser fur Toilettenspiilung):

Person: 25 m%a
Person: 18 m%a
Person: 17 m%a
Person: 17 m%a

Lk wNn e

Im Mittel des Gesamtprojekts:

Budget um 8 % Uberschritten

Verbrauch um 34 % unter
deutschem Durchschnitt!
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Grauwasseraufbereitung T IWU e
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Wasserverbrauch fiir Toilettenspiilung und Deckungsanteil Grauwasser
250 100%
I Toilettenspulungen gesamt

225 [JTrinkwassernachspeisung fiir Toilettenspiilung 90%
= === Deckungsanteil Grauwasseraufbereitung
£ 200 B 80% .
: Al L
"‘ | BN 9 <
AT TR /
§ 150 .‘ I \ 4 k ‘ I “ A. }0%\/2./
ALLE YRR AR R R IR sty
c ([ ] ’ ° S
2] : ! I VR --rTO\\e“e“ P hi
/ ' verbrauc U purchse
£ 1 = M —-—
ALTR R nwasse™e © geutsche™ =
S 75 b_ HH g T A 0/0 unte 7 H - 30% O
ol 1c ZU I 2
g s0 4 H H >O<O7 ] I I I I I b‘s I i i i i i i I = L 20% é

= VT[] f[Zusétalicher Filt il

0 T T T T T T T T T T T T T T T 0%

R R RIIRRKRAK/LILIR/RIIIRI/IITITITII I T IR ANNA
58§ 5253558338588 8328 533883888852 53




Nebenkosten
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3,00 €
2,75 €
2,50€
2,25€
2,00 €
1,75 €
1,50 €
1,25 €
1,00 €
0,75 €
0,50 €
0,25 €

Vergleich Nebenkosten Planung vs. Ist 2020 / 2021

Planung

m Verbrauchskosten

Ist 2020

B Sonstige Nebenkosten

Ist 2021

® Haushaltsstrom

2022 .
0,68 € flir Strom geplant

Nebenkosten ca. 40 %
unter Vergleichskosten
fur Darmstadt!
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33 Haushalte im Marz 2022 befragt (79 %)

Uberwiegend als gut bezeichnet (70 %)
Uberwiegend als gerecht bezeichnet (58 %)
Ein Teil der Mieter hat sich aber noch nicht mit dem Thema beschaftigt

Kostensicherheit und Kostenkontrolle bei den Wohnkosten
Pauschalmiete ist praktisch

Biirokratische Hiirden bei Amtern, da diese Form der NK-Abrechnung
noch unbekannt



Mieterbefragung Nutzung des Display = WU eimenens
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Wie haufig schauen Sie auf das Display? Display zur Verbrauchsriickmeldung sinnvoll?

2; 6%
2; 6%

1;3%
1;3%

1;3%

= sehr sinnvoll = eher sinnvoll teils teils
eher nicht sinnvoll = (iberhaupt nicht sinnvoll = k.A.
m taglich = wochentlich monatlich seltener mnie mk.A. = weil nicht

Manche versuchen sich allgemein sparsamer zu verhalten (n=12)

Manche diskutieren die Verbrauche mit der Familien und den Kindern (n=6)
Sparen bei: elektrische Gerate (n=13), Haufigkeit Duschen (n=6)

Manche sehen keine Einsparmoglichkeiten mehr (besonders bei Wasser) (n=6)



Zusammenfassung T IWU oo e

= Im sozialen Wohnungsbau kostenglinstigen und energieeffizienten
Wohnraum geschaffen

= Nebenkosten wurden deutlich gesenkt
= Niedrige gemessene Verbrauche (Warme: trotz pauschaler Abrechnung)

= Budgets und Visualisierung scheinen positive Effekte auf einen niedrigen
Verbrauch zu haben

= Pauschalmiete wird von Mietern tGberwiegend als gut eingeschatzt
= Budget mit Display motiviert zu sparsamem Verhalten

Mieter im PassivhausSozialPlus miissen sich vor dem nachsten
Winter weniger Sorgen machen als andere Mieter!
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ausgezeichnet
mit dem
Klimaschutzpreis

Weite re I nfOS ZU m PrOje kt: ~nachhaltiges Bauen®
2019

‘Wissenschaftsstadt

www.passivhaussozialplus.de und www.iwu.de (G

Vielen Dank flir lhr Interesse!
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aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages




